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Obec muze zavést mistni koeficient, kterym se vynasobi dan poplatnika za
jednotlivé druhy pozemki, zdanitelnych staveb nebo zdanitelnych jednotek,

popripadé jejich souhrny (s vyjimkou pozemkt uvedenych v § 5 odst. 1 zakona — pozemky
orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadu a trvalych travnich porostu).

Dle pravni upravy do konce roku 2020 mohla obec obecné zavaznou vyhlaskou pro
vSechny nemovité véci na uzemi celé obce stanovit jeden mistni koeficient ve vysi 2,
3, 4 nebo 5.

Od roku 2021 obec muze obecné zavaznou vyhlaskou pro vSechny nemovité véci
na uzemi celé obce nebo pro vSechny nemovité véci na uzemi jednotlivé casti
obce stanovit jeden mistni koeficient ve vySi v rozmezi 1,1 az 5, pficemz koeficient
musi byt stanovena presnosti na jedno desetinné misto.

Stanoveni mistniho koeficientu ,,pouze® pro jednotlivé ¢asti obce bylo obcim
umoznéno az novelou zakona, a to s uc€innosti od zdanovaciho obdobi roku
2022.
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« Zakon o dani z nemovitych véci neobsahuje definici pojmu, v praxi tak nebylo zcela
jednoznaéné, jak pojem ,,éast obce* vykladat.

« Vroce 2022 Ministerstvo vnitra obdrzelo fadu podnétt od jednotlivych subjektu, pro
jejichz nemovité véci byl obcemi v obecné zavazné vyhlasce stanoven nejvyssSi mozny
mistni koeficient ,,5%.

« Ministerstvo vnitra tak prikroéilo k podani pfislusného navrhu Ustavnimu soudu
s navrhem na prednostni projednani (Ustavni soud rozhodl do 4 mésicu).

- Ustavni soud v nalezu sp. zn. PI. US 24/23 (Repov) mimo jiné uved!:

» Obce mohou za jednotlivou €ast obce v pripadé mistniho koeficientu oznacit
| jen jednotlivé stavby a pozemky, na nichz jsou umistény podnikatelské
arealy (pramyslové a vyrobni podniky, logisticka centra apod.).

> Vymezeni jednotlivych ¢asti obce se musi opirat o racionalni ddvody;
neutralni a nediskriminaéni ve vztahu ke konkrétnim osobam, na néz zvyseni
dané dopada.

> V pripadé koeficientu podle poétu obyvatel dle § 6 odst. 4 pism. b) a § 11
odst. 3 pism. a) je v8ak za ,,éast obce” nutné povazovat ucelenéjsi oblast.
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Ministerstvo vnitra dopady nalezu zapracovalo do svého metodického materialu
k tvorbé obecné zavaznych vyhlasek o stanoveni koeficientu pro vypocet dané
z nemovitych véci a zpracovalo k dané problematice stanovisko.

Ministerstvo vnitra pfi posuzovani OZV (vé. navrha) nezkouma duiivody, které obec
vedly ke stanoveni mistniho koeficientu pro ,,éast obce®; tyto diivody Ministerstvo
vnitra prezkoumava az v navaznosti na obdrzeni podnétu od individualniho
stézovatele.

Ministerstvo vnitra neni v ramci dozoru nad zakonnosti obecné zavaznych
vyhlasek prislusné zabyvat se naplnénim obci deklarovanych podminek pro
zarazeni jednotlivych (konkrétnich) pozemki do obecné zavazné vyhlasky
stanovujici mistni koeficient u dané z nemovitych véci.

Pokud obce maji v umyslu upravit koeficienty u dané z nemovitych véci pro rok
2024, musi tak uéinit obecné zavaznou vyhlaskou, ktera nabyde platnosti
nejpozdéji k 1. Fijnu tohoto roku a u€innosti nejpozdéji k 1. lednu 2024.

Chystana novela zakona o dani z nemovitych véci (ktera je souc€asti konsolidaéniho

balicku) mimo jiné provadi komplexnéjsi upravu obecnich koeficientl; pFislusny
nalez Ustavniho soudu tak bude mit (zfrejmé) omezeny dopad.
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« Pfipravovana novela mimo jiné reaguje na spornou pravni upravu v souvislosti s pojmem
Jednotliva ¢ast obce®; aktualné pfed druhym Ctenim v Poslanecké snémovné (ST 488).

« Koeficienty podle pocCtu obyvatel (§ 6 a § 11) se maji nové stanovovat pro jednotliva
katastralni uzemi nebo pro jednotlivé méstské Casti nebo méstské obvody.

« Koeficient ve vySi 1,5 pro vybrané druhy zdanitelnych staveb a jednotek se bez nahrady rusi.

» Mistni koeficient ve vySi od 0,5 do 5 bude obec moci stanovit
» a) obecné zavaznou vyhlaskou pro
- celou obec,
- jednotlivé katastralni uzemi,
- jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou ¢ast,
- jednotlivou (celou) skupinu nemovitych véci na celém uzemi obce, nebo
> b) opatfenim obecné povahy vydanym zastupitelstvem pro jednotlivou nemovitost.

* Nové moznost zavedeni mistniho koeficientu pro zemédélské pozemky, trvalé travné
porosty nebo nevyuzitelné ostatni plochy v rozmezi od 0,5 do 1,5.

 Nové koeficienty by mélo byt mozné uplatnit od zdanovaciho obdobi roku 2025;
pripravovana novela muize v prubéhu legislativhiho procesu doznat zmén.
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