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K obecné zavazné vyhlasce o mistnim poplatku za zhodnoceni
stavebniho pozemku moznosti jeho pfipojeni na stavbu vodovodu nebo
kanalizace

1. Poplatnik poplatku

Poplatek plati vlastnik stavebniho pozemku zhodnoceného moznosti pfipojeni
na obci vybudovanou stavbu vodovodu nebo kanalizace po nabyti u€innosti zakona
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakonul (zakon o vodovodech a kanalizacich), tj. po 1. lednu 2002.

2. Predmét poplatku

Pfedmétem zpoplatnéni je zhodnoceni stavebniho pozemku, tj. rozdil ceny
stavebniho pozemku bez moZnosti pfipojeni na stavbu vodovodu a kanalizace
a ceny stavebniho pozemku s moznosti takového pfipojeni. V obecné zavazné
vyhladce je vhodné uvést, zda se jedna pouze o pfipojeni na stavbu vodovodu,
o pfipojeni na stavbu kanalizace, pfipadné obojiho.

V pfipadé pojmu ,stavebni pozemek®, zakon o mistnich poplatcich odkazuje
na zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu (zakon
o0 ocenovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ocenovani
majetku®). Co se rozumi stavebnim pozemkem, vyplyva z § 9 uvedeného zakona.

Ugelem tohoto mistniho poplatku je ziskani ¢asti nakladd, které obci vzniknou
v souvislosti s investicemi na vybudovani infrastruktury konkrétné na vybudovani
vodovodu a kanalizace v obci. Podminkou pro zavedeni poplatku je, aby tato
infrastruktura byla vybudovana obci jako stavebnikem, tj. pro obec jako stavebnika
bylo vydano stavebni povoleni. DalSi podminkou je, Zze obec musi obecné zavaznou
vyhlasku vydat nejpozdéji v kalendarnim roce, kdy nabylo pravni moci kolaudaéni
rozhodnuti pro stavbu vodovodu nebo kanalizace.
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3. Sazba poplatku

V souvislosti s § 14 odst. 2 pism. a) zdkona o mistnich poplatcich je
stanoveni sazby poplatku povinnou nalezitosti obecné zavazné vyhlasky. Sazba
u tohoto mistniho poplatku je stanovena za 1 m? a to ve vySi podle ocefovacich
predpisu v roce, v némz bylo vydano kolaudacni rozhodnuti nebo nabyl pravnich
ucinkd kolaudacni souhlas pro stavbu vodovodu nebo kanalizace. PFi stanoveni
sazby je obec omezena relativni horni hranici danou zplsobem vypoctu sazby
mistniho poplatku dle § 10c odst. 3 zakona o mistnich poplatcich (cena
zhodnoceného stavebniho pozemku minus cena nezhodnoceného stavebniho
pozemku). Pausalni poplatek zde neni mozny.

Pfi stanoveni sazby poplatku, resp. stanoveni jeji mozné maximalni vyse je
nutno vychazet z vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ocefnovaci vyhlaska®).
Zpusob zjisténi ceny stavebniho pozemku podle ocefiovaci vyhlasky vyzaduje
vysoké odborné znalosti a praktické zkuSenosti v oblasti ocenovani majetku. Obcim,
které hodlaji zavést tento poplatek, se proto doporucuje, aby ke zjisténi ceny
zhodnoceného stavebniho pozemku pro ucely mistniho poplatku vyuzily sluzby
pFisluSnych znalcu.

V souvislosti s ocefiovaci vyhlaskou a zpusobem vypoctu ceny stavebniho
pozemku je tfeba upozornit, Ze ne ve vSech pripadech, kdy bude stavebni pozemek
mozno nové napojit na stavbu vodovodu nebo kanalizace, se tato skuteCnost
promitne do jeho ceny uréené dle ocerfiovaci vyhlasky. V praxi tedy mize dojit
k situaci, kdy ke zhodnoceni stavebniho pozemku nedojde, byt u néj nové vznikne
moznost napojit jej na stavbu vodovodu nebo kanalizace. S ohledem na tuto
skute¢nost obcim doporu€ujeme, aby si vzdy, neZz zaCnou uvazovat o zavedeni
tohoto poplatku, nechaly ovéfit (napfiklad znaleckym posudkem), zda u stavebnich
pozemkd, jejichz zhodnoceni ma byt predmétem poplatku, ke zhodnoceni podle
ocenovaci vyhlasky skute¢né doslo.

4. Osvobozeni a ulevy od poplatku

Zakon o mistnich poplatcich v pfipadé tohoto poplatku zadné osvobozeni
nestanovi. Obec je v8ak na zakladé § 14 odst. 3 zakona o mistnich poplatcich
opravnéna urcit si v obecné zavazné vyhlasce vlastni okruh poplatnikd, které hodla od
poplatkové povinnosti osvobodit ¢i jim stanovit na poplatku ulevy. V obci se totiz
mohou nachazet rlzné skupiny poplatnikd, jejichz rozdilné podminky a potieby
v ramci obce ma obec moznost timto zplsobem zohlednit. Pokud tedy obec chce
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dosahnout rozdilné vySe vysledné sazby poplatku pro nékteré skupiny poplatnikd
(napf. ze socialnich divodu), Ize tak ucinit zejména vyuZitim ulev nebo osvobozeni.
Takova ustanoveni vSak nesmi byt zaloZzena na ustavné nepfipustném rozliSovani
neboli diskriminaci.

Zakon o mistnich poplatcich v novém ustanoveni § 14a odst. 6 stanovi zanik
naroku na osvobozeni nebo ulevu, jestlize poplatnik neohlasi udaj rozhodny pro své
osvobozeni nebo ulevu ve |huté stanovené zakonem o mistnich poplatcich nebo
v obecné zavazné vyhlasce. Osvobozeni nebo uleva stanovena obecné zavaznou
vyhlaskou obce jsou pravné postaveny na rovefi osvobozeni nebo ulevy stanovené
zakonem. Ustanoveni § 14a odst. 6 zakona o mistnich poplatcich je nutno aplikovat
na osvobozeni nebo ulevu od poplatku bez rozdilu, zda jde o osvobozeni nebo ulevu
ze zakona Ci podle obecné zavazné vyhlasky.

V pfipadé neohlaseni vzniku naroku na osvobozeni nebo ulevu ve |hité bude
poplatnik povinen zaplatit poplatek v piné vySi. Spravce poplatku bude v takovém
pfipadé postupovat podle ustanoveni § 11 zakona o mistnich poplatcich a poplatek
vymeéfi. V tomto pfipadé neni spravce poplatku opravnén uloZit pokutu za nesplnéni
povinnosti nepenézité povahy.

5. Ohlasovaci povinnost

Na zakladé ustanoveni § 14a odst. 1 zakona o mistnich poplatcich je
poplatnik povinen podat spravci poplatku ohlaseni. Rozsah udaju, které poplatnik v
ohlaseni uvadi, neni obec v obecné zavazné vyhlasce opravnéna urcéovat; tyto
udaje jsou stanoveny pfimo v § 14a odst. 2 a 3 zakona o mistnich poplatcich.
Obec je toliko povinna na zakladé § 14 odst. 2 pism. b) zakona o mistnich
poplatcich v obecné zavazné vyhlasce stanovit lhGtu pro podani ohlaseni,
nevylouci-li obec tuto povinnost v obecné zavazné vyhlasce.

Za poruSeni ohlasovaci povinnosti mize spravce poplatku ulozit poplatnikovi
pokutu za nesplnéni povinnosti nepenézité povahy az do vySe 500 000 K& podle §
247a odst. 1 pism. a) dafového fadu. Dodatecné splnéni ohlaSovaci povinnosti na
vyzvu spravce poplatku Ize vynutit uloZenim pofadkové pokuty podle § 247 odst. 2
danoveého fadu.

Zménu udaju uvedenych v ohlaSeni je poplatnik povinen podle ustanoveni
§ 14a odst. 4 zakona o mistnich poplatcich oznamit spravci poplatku do 15 dnl ode
dne, kdy nastala. Obec je opravnéna v obecné zavazné vyhlaSce tuto I|hitu
prodlouzit (nikoli v8ak zkratit). | poruseni této oznamovaci povinnosti ze strany
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poplatnika pfedstavuje nesplnéni povinnosti nepenézité povahy ve smyslu shora
citovaného ustanoveni danového fadu, se stejnymi dusledky.

Pro pfipad neohlaseni (Ci neoznameni) udaje rozhodného pro osvobozeni
nebo ulevu od poplatku obsahuje zakon o mistnich poplatcich ve svém § 14a odst. 6
specialni upravu: dusledkem je zanik naroku na pfislusné osvobozeni &i ulevu,
pfiCemz vySe zminénou pokutu za nesplnéni povinnosti nepenézité povahy nelze
uloZit.

Povinnost ohlasit udaj nebo oznamit jeho zménu se podle ustanoveni § 14a
odst. 5 nevztahuje na udaj, ktery muaze spravce poplatku automatizovanym
zpusobem zjistit z rejstfiki nebo evidenci, do nichz ma zfizen automatizovany
pristup (napf. referen¢ni udaje ze zakladniho registru obyvatel, udaje z informacéniho
systému evidence obyvatel a informacniho systému cizinct). Okruh téchto udajl
(ktery se mlze u jednotlivych spravca poplatku liSit) zvefejni spravce poplatku podle
téhoz ustanoveni na své ufedni desce.

Jak jiz bylo vySe zminéno, obec muZe obecné& zavaznou vyhlaskou
ohlaSovaci povinnost poplatnika vyloucit [§ 14 odst. 3 pism. ¢) zakona o mistnich
poplatcich]. Vyuziti této moznosti Ize doporucit pouze za situace, pokud by spravce
poplatku mél i bez ohlaseni k dispozici vSechny udaje potfebné pro spravu
poplatku. Pokud obec ohlasovaci povinnost poplatnika nevylouci, musi na zakladé
§ 14 odst. 2 pism. b) zakona o mistnich poplatcich v obecné zavazné vyhlasce urcit
Ihttu pro podani ohlaseni.

6. Splatnost a zplsoby placeni poplatku

V obecné zavazné vyhlasce musi obec s ohledem na § 14 odst. 2 pism. c)
zakona o mistnich poplatcich stanovit splatnost poplatku. Splatnost si obec
upravi dle svych podminek. Splatnost je tfeba stanovit tak, aby byla pfislusna
povinnost realné splnitelna.

Zpusoby placeni mistniho poplatku jsou upraveny v § 163 odst. 3 danového
fadu. Obec muze obecné zavaznou vyhlaskou upravit dalSi zplsob placeni a jemu
odpovidajici den platby poplatku, nez je zplsob placeni a den platby podle darfiového
fadu. Obce nejsou opravnény v obecné zavaznych vyhlaskach dafiovym fFadem
stanovené zpusoby placeni mistniho poplatku jakkoliv omezovat (napf. stanovit
moznost platit poplatek pouze v hotovosti).
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- tento material popisuje pravni stav k 1. lednu 2024,

- pravni nazor uvedeny v tomto materialu neni pravné zavazny, nebot
k zavaznym vykladum je opravnén pouze soud

Ministerstvo vnitra je v ramci své pusobnosti pfislusné k posuzovani zakonnosti
obecné zavazné vyhlasky.
Ustrednim organem statni spravy pro dané a poplatky je Ministerstvo financi.

Aktualizovano k datu: 1. srpna 2023
Zpracoval: odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly



