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Nakladani s nemovitym majetkem obce

Dalsi aktualni dozorové spisy - diskriminace a
nerovnost pri nakladani s nemovitym majetkem

»Meésto Dasice — podana zaloba ke krajskemu soudu

»Zastupitelstvo meésta rozhodovalo na zakladé
zverejnéného zaméru o 2 nabidkach o koupi domu
s pozemky

>1. nabidka — cena 3.330.000,- K¢
>2. habidka - cena 3.350.000,- K¢

»Zasedani ZO — rozhodnuti o prodeji zadateli
s nizsi nabidkou bez dalsiho zduvodnéni.

>
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Nakladani s nemovitym majetkem obce

> Na zakladé upozornéni MV na moznou
nezakonnost usnheseni revokovano (doplnéno) o
text: ,,Vzhledem k temér totoznym nabizenym cenam
(rozdil 20.000,- K¢ je vzhledem k vysi kupni ceny
minimalni)  se  zastupitelstvo  rozhodlo  prodat
pfedmétné nemovité véci manzelim V. z toho divodu,
ze aduveruje jejich slibu zachovani charakteru bytoveho
domu s najemnim bydlenim.*
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Nakladani s nemovitym majetkem obce

> oba zajemci deklarovali, ze bytovy dim nebude
vyuzivan jako ubytovna

»neni ziejmé, v Cem spatfuje mésto veétsi jistotu u
pana V. nez u pani H.

»pokud meésto oduvodnilo prodej za nizsi c¢astku

zrovna mensi duvéryhodnosti pani H., bylo tfeba, aby
tuto mensi duvéryhodnost néjakym zpusobem dolozilo
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Nakladani s nemovitym majetkem obce

» mésto tak zjevné vychazelo v pfipadé hodnoceni
duvéryhodnosti predevsSim z reference pouze na
jednoho z uchazecu (vyjadreni jednoho zastupitele na
zasedani ZM), aniz by se dostateCné zabyvalo
hodnocenim a referencemi ve vztahu k divéryhodnosti
pani H.

» pani H. nebyla ze strany mésta ani dana moznost
néjakym zpusobem prokazat, ze Z
pfedmétného Dbytového domu neplanuje ucinit
ubytovnu.
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Nakladani s nemovitym majetkem obce

Duvody podani zaloby:
» Dle nazoru Ministerstva vnitra bylo mozné, aby
mésto prodalo svuj majetek za nizsi nabizenou cenu i
s ohledem na duvéryhodnost zajemce pfi dalsim
nakladani s nim, nicméené s ohledem na skute¢nost, ze
se jednalo o vefejny majetek, je tfeba, aby meésto
nalezité provéfilo a zhodnotilo divéryhodnost vSech
zajemcu a své rozhodnuti nalezité oduvodnilo. Dle
nazoru Ministerstva vnitra se toto v prfedmétném
pripadé s ohledem na vyse uvedené nestalo. Nelze
pak odhlédnout rovnéz od skutecnosti, ze mésto melo
moznost zajistit si budouci nakladani s budovou ¢p.
407 v ramci nasledné uzavieného smluvniho vztahu.
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Nakladani s nemovitym majetkem obce
Duavody podani zaloby:

> Ze vsech vySe uvedenych duvodd mélo Ministerstvo
vnitra za to, ze usneseni Zastupitelstva mésta Dasice
jsou v rozporu s § 38 odst. 1 zakona o obcich a rovnéz
se zavéry vyplyvajicimi z rozhodnuti Ustavniho soudu
sp. zn. IV. US 1167/11.
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Nakladani s nemovitym majetkem obce
Rozhodnuti Krajského soudu v Hradci Kralove

52A 32/2016 — 126

Krajsky soud rozhodl o zamitnuti zaloby z diuvodu, ze
postup mésta nebyl svevolny, nejednalo se o exces,
ktery by vyzadoval zasah soudni moci do ¢€innosti
mesta.

Neuspésna zadatelka (kterd iniciovala zahdjeni
dozorového fizeni) vsak soudu sdélila, ze jiz nema o
predmeétne nemovitosti zajem a ,nadale se odmita touto
kauzou zabyvat‘. Uspé&sni zadatelé pii jednani soudu
uvedli, ze o pfedmétné nemovitosti naopak zajem stale
maiji.
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Nakladani s nemovitym majetkem obce
Argumentace KS:

» Zasah statu do ustavné zaruCeného prava na
samospravu je totiz mozno dle Ustavniho soudu pfipustit
toliko za situace, kdy je poruseni zakona ze strany
uzemniho samospravného celku dovozeno subsumpci
pod pravni normu vylozenou secundum et intra (na
zakladé a v mezich zakona), nikoliv jiz praeter legem
(vedle zakona).
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Nakladani s nemovitym majetkem obce

Argumentace KS:

»Tomuto nazirani odpovida i ta skutec¢nost, ze se jedna o
ustavné zalozenou vyjimku zasahujici do jednoho ze
znakl demokratického pravniho statu, jimz existence
mistni samospravy nepochybné je, a kterou je tfeba, v
souladu s obvyklou zasadou pravni o vztahu pravidla a
vyjimky, interpretovat a posléze aplikovat restriktivnim
zpusobem
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Nakladani s nemovitym majetkem obce

Argumentace KS:

»Nebot respektovani Uzemni samospravy nutnou
soucasti pravniho statu a stat je povinen omezit svuj
dohled na nezbytné minimum, musi Ministerstvo vnitra Ci
soud pfi rozhodovani o zasahu do samospravy nalezité
zvazit vyznam zakladniho prava uzemniho
samospravného celku na samospravu na jedné strané a
vyznam divodd svéddicich pro takovy zasah na strané
druhé.

»Zasah musi byt pfiméfeny zavaznosti takovych davodu.
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Nakladani s nemovitym majetkem obce
Argumentace KS:

»ysledek pomérovani téchto dvou skupin hodnot musi
prislusny organ vefejné moci ve svém rozhodnuti
presvéddive vyjadrit (srov. napf. nalez Ustavniho soudu ze
dne 27. 5. 2013, sp. zn. Ill. US 1669/11).
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Nakladani s nemovitym majetkem obce
Argumentace KS:

»Rozhodné vSak nelze ustanoveni zakona 0
obcich upravujici hospodareni s majetkem obce
interpretovat tak, ze obec musi pfi prodeji nemovitého
majetku vzdy uprfednostnit ekonomicky nejvyhodnéjsi
nabidku.

»>Takovato interpretace by totiz mohla vést k pfijimani
rozhodnuti, ktera odporuji zajmim obce a ob¢anu obce.
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Nakladani s nemovitym majetkem obce
Argumentace KS:

» Obec proto sine dubio (bez pochyb) muze v mezich
§ 38 a § 39 zakona o obcich rozhodnout, ze urcitou
nemovitou véc proda i za cenu nizSi nez obsazenou v
nejvysSi nabidce reagujici na zverejnény zamér, pokud
ma za to, ze to je v jejim zajmu, resp. v zajmu obcanu
obce

»>Takovy postup je ovSem nutno oduvodnit, a to zpusobem
odpovidajicim _okolnostem (tj. napf. vyznamu prodavané

VECi pro obec, rozdilu v nabidnutych kupnich cenach
apod.) konkrétniho pfipadu.
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Nakladani s nemovitym majetkem obce
Argumentace KS:

»Jakakoliv lidska c¢innost, oduvodriovani rozhodnuti
nevyjimaje, je totiz vzdy spjata s otazkou hledani miry (in
medio stat virtus), a proto napf. ¢im mensi bude rozdil v
nabidnutych kupnich cenach (a ¢im mensi tedy bude i
pripadny negativni dopad akceptace ekonomicky méné

v i\’

byt oduvodnéni pfislusného rozhodnuti zastupitelstva
obce.
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Nakladani s nemovitym majetkem obce
Argumentace KS:

»Postaci pfitom, pokud budou duvody rozhodnuti
zastupitelstva obce seznatelné napf. z predkladaci
(davodové) zpravy k navrhu pfislusného usneseni &i z
rozpravy predchazejici pfijeti pfislusného usneseni.
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Nakladani s nemovitym majetkem obce

Argumentace KS:

»Zalovanému nelze vytykat, e pfi zcela zanedbatelném
rozdilu v nabidnutych kupnich cenach (rozdil necinil ani 0, 6
% kupni ceny a ani 0, 067 % rozpocCtu obce uprednostnil
nabidku zajemce, ktery - na rozdil od druhého zajemce - na
uzemi obce zije (dokonce ma v blizkosti predmétnych
nemovitosti postaven rodinny dum), podnika a obec ma v
jeho pfipadé jistotu, ze bude zachovan ,charakter bytovéeho
domu s najemnim bydlenim“ a ze nebude muset plnéni
smluvné prevzatych zavazkd vynucovat prostfednictvim
organu verejné moci.
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Nakladani s nemovitym majetkem obce

Argumentace KS:

»Zastupitelstvo mésta mélo pro své rozhodnuti dostatek
informaci, jak plyne napf. z duvodovych zprav k navrhum
zalobou napadenych usneseni. Nebylo proto tfeba
provadét dalsi ,provéfovani zajemcu, jak pozadoval
zalobce.

»Ostatné je pfedevsSim véci pfipadného zajemce, aby v
nabidce uvedl vSe, co uzna za vhodné, resp. aby
presvédCil obec o tom, ze jeho nabidka je pro ni skute¢né
nejvyhodnéjsi (a to nejen ekonomicky).
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