STATUTARNI MESTO FRYDEK-MISTEK 3b — DODATEK C. 3
odbor spravy obecniho majetku Magistratu mésta Frydku-Mistku

pro 17. zasedani Zastupitelstva mésta Frydku-Mistku, konané dne 15.12.2021

Nazev zpravy:

Zpravu zpracovala:
Zpravu predklada:

Projednano:

Vyjadreni: a)
b)
c)
d)
e)

Prodej nebo sména souboru nemovitych véci — byvaly Hotel Centrum
- DODATEK

Ing. Jana Masciuchova, vedouci odboru spravy obecniho majetku
Mgr. Radovan Hofinek, naméstek primatora

Ve vyboru zastupitelstva mésta neni nutno projednavat.

Navrhované usneseni tykajici se prodeje nebo smény souboru nemovitych véci
neni v souladu s navrhem rozpoctu na rok 2022.

Zpracovatel: Ing. Jana Masciuchova

Predkladatel: Mgr. Radovan Hofinek

Navrhované usneseni je v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
zejména se zak.C. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl s obecné
zavaznymi vyhlaskami statutarniho mésta F-M, vydanymi Zastupitelstvem
mésta F-M a s nafizenimi statutarniho mésta F-M, vydanymi Radou mésta F-M.

Vedouci pravniho odboru: Mgr. Karin Kubd

Zpracovatel: Ing. Jana Masciuchova

Navrhované usneseni neodporuje jinému usneseni zastupitelstva mésta.
Zpracovatel: Ing. Jana Masciuchova

Predkladatel: Mgr. Radovan Horinek

Rada mésta projedna na své schiizi dne 14.12.2021 a vysledek z jednani bude
dopInén Gstné na ZM 15.12.2021

Dana problematika se netyka fediteld pravnickych osob zaloZenych a zfizenych
statutdrnim méstem F-M.



Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta

rozhodlo

5. varianta

L

prodat soubor nemovitych véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Frydek-Mistek — ,areal byvalého
Hotelu Centrum" (tj. pozemek parc. ¢. 3128/2 ostatni plocha — jina plocha, jehoz soucasti je stavba
pozemni komunikace, pozemek parc. ¢. 3130/1 ostatni plocha — ostatni komunikace, jehoz soucasti
je stavba pozemni komunikace, pozemek parc. ¢. 3130/2 zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti
je stavba budovy €. p. 494 obC. vyb., pozemek parc. ¢. 3130/3 ostatni plocha — ostatni komunikace,
jehoZ soucasti je stavba pozemni komunikace, pozemek parc. ¢. 3130/4 ostatni plocha — zelen, vse
k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek, které jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Frydek-Mistek na listu vlastnictvi ¢. 1)

spole¢nosti DISTEP a.s., se sidlem Ostravska 961, Frydek-Mistek, PSC: 738 01, ICO: 65138091 za
kupni cenu ve vysi 44.300.000,- K (slovy: CtyficetCtyfimilionytfistatisic korun Ceskych)

OdCvodnéni vybéru méné vyhodné nabidky:

Vybér varianty prodat ,areal byvalého Hotelu Centrum" spolecnosti DISTEP a.s. za 44.300.000 K¢ misto
varianty prodat ,aredl byvalého Hotelu Centrum" spoleCnosti PROMA real a.s., za 48.000.00 K¢ se
oddvodriuje takto:

Spolecnost DISTEP a.s. je spoleCnosti zalozenou statutarnim méstem Frydek-Mistek, mésto je jejim
jedinym akcionarem a spolecnost tedy ovlada, proto pfevodem ,areéalu byvalého Hotelu Centrum" do jejiho
majetku mdze nasledné ovlivnit, co se s timto aredlem stane.

SpoleCnost DISTEP a.s. je téméf vyhradnim dodavatelem tepelné energie ze soustavy centralniho
zasobovani teplem na Uzemi mésta Frydku-Mistku. Hlavnim predmétem podnikani je nakup tepelné
energie, Uprava parametrd a distribuce tepelné energie pro vytapéni objektd a dodavku teplé uzitkové
vody. Spole¢nost zajiStuje spravu a Udrzbu automatickych tlakovych stanic a verejného vodovodu II.
tlakového pasma vietné prodeje pitné vody v oblastech s nedostatecnym statickym tlakem vody ve
vodovodnim fadu SmVaK a.s. Mésto prostrednictvim spolecnosti tedy zajiStuje na svém Uzemi rozvoj
infrastruktury v oblasti tepelné energie a dodavky vody, tedy jeji Cinnost je ve vefejném zajmu mésta a
jeho obcand.

V soucasné dobé ma spolecnost DISTEP a.s. sidlo, kancelare i provozovny v nékolika budovach a z hlediska
vétsi efektivity prace ma zajem sloucit vSe do jedné budovy. Za timto celem mé zamér zrekonstruovat
Cast objektu C.p. 494, slouzici plivodné jako restaurace na prostory slouzici jako administrativni a technické
zazemi spoleCnosti a Cast objektu plvodné vyuzivanou jako hotelové pokoje na stavbu obcCanské
vybavenosti pro ucely vybudovani najemnich byt. Jak jiz je vySe uvedeno, ¢innost spolecnosti je ve
verejném zajmu mésta a jeho obcand, proto zlepSeni efektivity prace spolecnosti a slouceni jeji Cinnosti
na jedno misto je v zajmu mésta a jeho obcand. Realizace bytové vystavby je rovnéz v zajmu mésta, které
dlouhodobé usiluje o zkvalitnéni bytovych potfeb svych obcand, coz je rovnéz jednim z cild samostatné
plsobnosti mésta, a tudiz ve verejném zajmu.

Spolecnost DISTEP a.s. dlouhodobé spravuje a pronajima nemovitosti ve svém vlastnictvi. Jedna se
predevsim o zrekonstruované vyménikové stanice, které po Upravach technologii disponuji zbytnym
prostorem vyuzitelnym pro komercni pronajem.

Kupni cena ve vysi 44.300.000 K¢ byla stanovena znaleckym posudkem €. 1225-26-2021 ze dne 25.8.2021
jako cena obvykla (trzni hodnota), prevod aredlu se tedy uskutecriuje za cenu v Case a misté obvyklou,
nicméné nikoli za nejvyssi nabidku. Protoze vSak zde je jiny délezity neekonomicky zajem mésta v podobé
zkvalitnéni poskytovani sluzeb v rdmci spolecnosti DISTEP a.s. a v podobé zkvalitnéni bytovych potreb
obcanl mésta, tedy zajem verejny, kdy mésto s ohledem na skutecnost, Ze je ovladajici osobou spole¢nosti
a miZe vzdy ovlivnit vyuZiti aredlu, je prevod ,aredlu byvalého Hotelu Centrum" za kupni cenu, jez neni
nejvyssi podanou nabidkou, v souladu s ust. § 38 odst. 1 a § 39 odst. 2 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist.

Vymeénikova stanice pfipojena na primarni zdroj tepelné energie, umisténa v prostorach Hotelu Centrum
ma prostor cca 395m2 a zabira znacnou Cast této nemovitosti. Pfedstavuje znacny potencial, nejen pro
zasobovani teplem samotny objekt, ale predevsim jako zdroj tepelné energie pro dalsi rozvojové aktivity
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v ramci potencidlni vystavby v dané lokalité. Timto by zlstalo zachovano pfipojeni na CZT (centralni
zdroj vytapeni), kterézto spoleCnost DISTEP a.s. spravuje a rozviji.

- Prodejem souboru nemovitosti spolecnosti DISTEP a.s. bude mit mésto nejen pravne, ale zejména fakticky
zajisténou podminku, Ze kupujici nebude uzivat tyto nemovitosti za Ucelem vybudovani, zfizeni Ci
provozovani ubytovaciho zafizeni typu ,ubytovna®™ po dobu nejméné 10 let od Ucinnosti uzaviené smlouvy
a zamezi se tak ,obchodu s chudobou®

- Vzhledem ke skuteCnosti, Ze mésto ,strategicky" ovlada tuto dcefinou spole¢nost jako jediny akcionar,
¢innost této spoleCnosti je v zajmu poskytovani vefejnych sluzeb obcandim mésta — centralni zasobovani
teplem a pitné vody v oblastech s nedostatecnym statickym tlakem vody, pak se v podstaté nejedna o
klasicky pfevod nemovitého majetku soukromému subjektu, nybrz o s jistou mirou feceno ,akvizici*
formou prevodu nemovitého majetku na svou ovladanou osobu, pficemZ z hlediska jejiho budouciho
vyuZiti, resp. kontroly jejiho budouciho vyuziti, mlze mésto jako jediny akcionar prostfednictvim tohoto
ovladani a kontroly usmériovat nadale strategicky cil vyuZiti tohoto nemovitého majetku; timto
strategickym cilem m@ze byt i budouci rekonstrukce a vyuziti ¢asti nemovitého majetku pro uspokojeni
potieb bydleni obéant mésta.

I1. uzavvFit kupni smlouvu se spoleCnosti DISTEP a.s., se sidlem Ostravska 961, Frydek-Mistek,
PSC: 738 01, ICO: 65138091, ve znéni dle pFilohy €. 1 usneseni.

6. varianta

I. prodat soubor nemovitych véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Frydek-Mistek — ,aredl byvalého
Hotelu Centrum" (tj. pozemek parc. ¢. 3128/2 ostatni plocha — jina plocha, jehoz soucasti je stavba
pozemni komunikace, pozemek parc. ¢. 3130/1 ostatni plocha — ostatni komunikace, jehoz soucasti
je stavba pozemni komunikace, pozemek parc. ¢. 3130/2 zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti
je stavba budovy €. p. 494 obC. vyb., pozemek parc. ¢. 3130/3 ostatni plocha — ostatni komunikace,
jehoz soucasti je stavba pozemni komunikace, pozemek parc. ¢. 3130/4 ostatni plocha — zelen, vse
k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek, které jsou zapsany u Katastralniho Gradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Frydek-Mistek na listu vlastnictvi ¢. 1)
spole¢nosti PROMA real a.s., se sidlem Préimyslova 4544/1c, Prost&jov, PSC: 796 01, ICO: 27840034
za kupni cenu ve vysi 48.000.000,- K¢ (slovy: Ctyficetosmmiliond korun eskych)

II. uzaviit kupni smlouvu se spole¢nosti PROMA real a.s., se sidlem Préimyslovéa 4544/1c, Prost&jov, PSC:
796 01, ICO: 27840034 za minimalnich podminek prodeje uvedenych v pFiloze €. 1 tohoto usneseni.

Dilivodova zprava:

S ohledem na skutecnost, Ze po zpracovani materialu do ZM, tykajiciho se nabidky spolecnosti DISTEP a.s. byla
statutarnimu méstu dorucena nabidka spole¢nosti PROMA real a.s. s vy$si nabidkovou kupni cenou a s ohledem
na usneseni RM ze dne 14.12.2021, bylo nutno doplnit do dodatku ¢. 3 k materidlu do ZM oddvodnéni moznosti
pripadného prevodu majetku statutarniho mésta Frydku-Mistku ekonomicky méné vyhodné nabidce se
soucasnym obhajenim tohoto rozhodnuti v souvislosti se zajmy mésta.

Pavodni navrh na usneseni ve varianté ¢. 5 se proto méni tak, Ze se nahrazuje znénim uvedenym v navrhu na
usneseni dle tohoto dodatku ¢. 3.

Dlvodova zprava k varianté ¢. 5 je rovnéZ doplnéna o odlvodnéni pfipadného prodeje za nizsi nabidkovou
kupni cenu. Dodatek ¢. 1 k materidlu do ZM s barevné vyznacenymi zménami oproti jeho pClvodnimu
predloZzenému znéni tvofi pFilohu €. 15 této divodové zpravy.

Zéroven je v dodatku doplnéna varianta ¢. 6 navrhu na usneseni, odfvodnéni je popsano nize v ddvodové
zprave.

Statutarni mésto Frydek-Mistek je vlastnikem tohoto souboru nemovitych véci

- pozemek p.C. 3128/2 ostatni plocha — jind plocha o vymére 157 m2, a stavba pozemni komunikace na
tomto pozemku,



- pozemek p.C. 3130/1 ostatni plocha — ostatni komunikace o vyméfe 3075 m2, a stavba pozemni
komunikace na tomto pozemku,

- pozemek p.C. 3130/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 3069 m2, jehoz soucasti je stavba C.p. 494
obC. vyb.,

- pozemek p.C. 3130/3 ostatni plocha — ostatni komunikace o vyméfe 1914 m2, a stavba pozemni
komunikace na tomto pozemku,

- pozemek p.C. 3130/4 ostatni plocha — zelen o vymére 93 m2,
vSe k.U. Frydek, obec Frydek-Mistek které jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Frydek-Mistek na listu vlastnictvi ¢. 1 (aredl byvalého Hotelu Centrum (déle jen
+areal byvalého Hotelu Centrum™).

Zastupitelstvu mésta je predlozen material k rozhodovani o prodeji nebo sméné vySe uvedeného nemovitého
majetku s Ctyfmi variantami navrhu na usneseni (sména se spolecnosti AVOS elektro s.r.o0., sména se spoleCnosti
SLEZAN HOLDING a.s., zpenézeni v drazbg, prodej v nabidkovém licitacnim Fizeni). Po odeslani materialu byla dne
8.12.2021 statutarnimu meéstu Frydek-Mistek dorucena Zadost spolecnosti DISTEP a.s. o koupi souboru nemovitych
véci — arealu byvalého Hotelu Centrum (pFiloha €. 10 dlivodové zpravy).

Spolecnost DISTEP a.s. byla zalozena méstem Frydek-Mistek dne 31.10.1995 jako jedinym zakladatelem s tim, Ze
faktické hospodareni spoleCnosti zaCalo 26.3.1996. SpoleCnost prevzala privatizovany majetek statniho podniku
Teplo Frydek-Mistek.

SpoleCnost DISTEP a.s. je téméf vyhradnim dodavatelem tepelné energie ze soustavy centralniho zasobovani
teplem na Uzemi mésta Frydku-Mistku. Hlavnim pfedmétem podnikani je nakup tepelné energie, Uprava parametrd
a distribuce tepelné energie pro vytapéni objektd a dodavku teplé uzitkové vody. Spolecnost zajistuje spravu a
Udrzbu automatickych tlakovych stanic a vefejného vodovodu II. tlakového pasma vcetné prodeje pitné vody
v oblastech s nedostatecnym statickym tlakem vody ve vodovodnim fadu SmVaK a.s. Vyviji podnikatelskou ¢innost
i v dalSich oblastech souvisejicich s hlavnim pfedmétem podnikani.

V soucasné dobé spolecnost DISTEP a.s. ma sidlo, kancelére i provozovny v nékolika budovach a z hlediska vétsi
efektivity prace ma zajem sloucit vSe do jedné budovy. Za timto Ucelem ma zamér zrekonstruovat Cast objektu,
slouzici pdvodné jako restaurace na prostory slouzici jako administrativni a technické zazemi spolecnosti a ¢ast
objektu ptivodné vyuzivanou jako hotelové pokoje na stavbu obc¢anské vybavenosti pro Gcely vybudovani najemnich

bytd.

Dle ustanoveni 38 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
»Zzakon o obcich"), musi byt majetek obce vyuzivan Gcelné a hospodarné v souladu s jejimi zajmy a ukoly
vyplyvajicimi ze zakonem vymezené plisobnosti. Obec je povinna peCovat o zachovani a rozvoj svého maijetku.
Porusenim povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé neni takové nakladani s majetkem obce, které sleduje jiny
dllezity zajem obce, ktery je Fadné odlivodnén. Obec vede Ucetnictvi podle zakona o Gcetnictvi.

VySe uvedené ustanoveni upravuje povinnost obce nakladat s majetkem s péci radného hospodare. Svou povahou
se pritom jedna o obecnou zasadu, kterou je nutné respektovat pti rozhodovani o jakékoli majetkové dispozici,
Ihostejno, zda rozhodnuti Cini zastupitelstvo, rada, starosta ¢i obecni Urad.

Uplatnéni zminéné povinnosti v praxi znamena hodnotit zamyslenou dispozici z hlediska jeji ,pfinosnosti®
(,vyhodnosti*) pro obec, pficemz toto hodnoceni sestava ze dvou, pfipadné ze tfi navazujicich krok@. V prvni fazi
je majetkova dispozice posuzovana z hlediska jejiho materidlniho (ekonomického, hospodarského) pfinosu, ktery
obec z této dispozice ziskava, tedy zjednodusené fec¢eno hodnotou ziskdvaného protipInéni (vysi kupni ceny, vysi
najmu apod.). Toto hledisko zakon o obcich dokonce vyslovné stanovi ve svém § 39 odst. 2 ve vztahu k Uplatnym
prevoddm majetku v podobé (byt' nikoli bezvyjimecného) pfikazu neprevadét majetek za cenu nizsi nez je cena
obvykla, plati vSak na zakladé § 38 odst. 1 zakona o obcich pro jakoukoli dispozici, napf. i pro prondjem, pacht
apod. Jestlize je dispozice pro obec ekonomicky vyhodnd, napt. dojde k prodeji nejvyssi nabidce, Ize mit za to, Ze
dotcena povinnost nebyla porusena.

To vSak samoziejmé neznamena, Ze by obec nemohla disponovat svym majetkem z ekonomického hlediska ,méné
vyhodné". Cena (¢i obecnéji ,ekonomicka hodnota™ obci ziskaného protipinéni) je totiz pouze prvotnim hlediskem
pro posouzeni dispozice. Neméné dilezitym kritériem je zakonem predvidané pinéni Gikold obce a dosahovani jejich
zajmQ. Jinak Feceno, obec miZe disponovat majetkem i ekonomicky méné vyhodné, je-li takova dispozice
obhajitelna ,dlivody hodnymi zvlastniho zfetele".

Tam, kde obec zvoli z moznych FeSeni to, které je ekonomicky méné vyhodné, musi hodnotit nejen existenci
legitimniho d@vodu pro takovy vybér (srov. pfedchozi odstavec), ale musi se zabyvat i tim, zda obci sledovany cil



je vybranym fesenim splnitelny, resp. zda identického cile nelze dosahnout jinym, ekonomicky vyrazné Setrn&jSim

fesenim.

V daném piipadé ma mésto zajem zcizit ,areal byvalého Hotelu Centrum" za cenu stanovenou znaleckym posudkem
spolecnosti, jejimz je zakladatelem, za ucelem rekonstrukce budovy €.p. 494 a jejiho nasledného uzivani jako sidlo
spolecnosti a za Ucelem pronajmu bytd. Vzhledem ke skutecnosti, Ze mésto mlze spolecnost ovladat a tedy ovlivnit,
jakym zplsobem bude areal vyuZzit, je mozno tento prevod arealu za cenu v Case a misté obvyklou, nicméné ne za
nejvyssi nabidnutou cenu, pokladat za jiny ddlezity (neekonomicky) zajem mésta.

V ramci kupni smlouvy by byly sjednany nasleduijici zavazky spolecnosti DISTEP a.s. jakozto kupujiciho

Zavazek kupujiciho nezdemolovat budovu ¢.p. 494 po dobu nejméné 10 let od Gcinnosti smlouvy s tim, Ze
za demolici se nepovazuje demolice Casti (¢asti) budovy pro budouci vyuziti neupotfebitelné, kdyz tato
neprekroCi v celkovém Uhrnu 20% stavajiciho objemu obestavéné plochy.

Zavazek kupujiciho neuZzivat nemovité véci (aredl byvalého Hotelu Centrum) za Ucelem vybudovani, zfizeni
¢i provozovani ubytovaciho zafizeni typu ,ubytovna“ po dobu nejméné 10 let od ucinnosti uzaviené
smlouvy, pficemz za ubytovnu se povazuje:

a)

b)

budova ¢i soubor budov, které slouzi pro hromadné ubytovani osob, v niz je umisténa
provozovna (Ci provozovny) splfujici podminky zakona €. 455/1991 Sb., zivnostensky zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisd, v niz je nebo mliZze byt vykonavana Zivnost volna dle nafizeni viady
¢. 278/2008 Sb., o obsahovych naplnich jednotlivych Zivnosti, ve znéni pozdéjsich predpisi,
konkrétné Zivnost dle Prilohy 4 tohoto nafizeni vlady ,55. Ubytovaci sluzby", spliujici podminky
stavby ubytovaciho zafizeni dle vyhlagky MMR CR &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuziti Uzemi, ve znéni pozdé&jsich predpisd a splfiujici pozadavky na ubytovaci jednotky dle
vyhlagky MMR CR ¢&. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich
predpisti

ubytovna, kterda ma charakter specializovaného ubytovaciho zafizeni, které obvykle neni
primarné urceno jakozto komerc¢ni ubytovaci sluzba a jedna se o ubytovaci zafizeni, které ma
funkci podptirnou ¢i pomocnou v jiném spole¢enském systému - napf. azylovy diim, Utulek pro
bezdomovce, ubytovna pro stavebni délniky, ubytovna pro cizince a uprchliky, turisticka
ubytovna.

Za ubytovnu se nepovazuje budova ¢i soubor budov, které slouzi pro hromadné ubytovani osob, v
niz je umisténa provozovna (Ci provozovny) dle specifikace v pism. a) vySe, v niz (v nichz) jsou Ci
budou provozovéna ubytovaci zafizeni dle Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zarizeni Ceské
republiky 2021-2025 vydané Asociaci hotell a restauraci Ceské republiky, a to hotel (v&. lazeriského
hotelu, Spa hotelu, lazerského hotelu garni, resortu nebo Golf resortu a dependance) motel nebo
penzion, jakoZ ani tato provozovna, v niz (v nichZ) jsou ¢i budou provozovana ubytovaci zafizeni nebo
majici charakter ubytovani dle Oficidlni jednotné klasifikace ubytovani v soukromi 2017-2023 vydané
Svazem venkovské turistiky a agroturistiky, z.s., a to pokoje pro hosty, apartmany pro hosty, objekty
pro rekreaci ¢i malé penziony.

Zéavazek kupujiciho zrekonstruovat budovu €.p. 494 nejpozdéji do 7 let od Ucinnosti vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti.

Zavazky spolecnosti DISTEP a.s. jsou zajistény zfizenim vécného predkupniho prava, zfizenim vécného
prava zakazu zcizeni, smluvni pokutou, moznosti odstoupeni statutarniho meésta Frydku-Mistku od

smlouvy.

Dne 13.12.2021 v 15.00 hodin byla statutarnimu méstu Frydek-Mistek dorucena Zadost spolecnosti PROMA real a.s.
o koupi souboru nemovitych véci — aredlu byvalého Hotelu Centrum (pFiloha €. 14 d@vodové zpravy).

V Zadosti spole¢nost PROMA real a.s. uvadi, Ze dodrzi podminky prodeje uvedené v zdméru mésta prodat soubor
nemovitych véci, tj. zachovat minimalné ¢ast budovy, neuzivat hotel jako ubytovnu a zrekonstruovat budovu min.
do 5 let). Spolecnost je pfipravena predstavit sviij zamér a nebrani se ani Sirsi diskuzi s pfislusnymi organy mésta.



S ohledem na zachovani rovnosti podminek pro vSechny Zadatele navrhujeme — v pfipadé, Zze zastupitelé se
rozhodnout vyuzit nabidku spolecnosti PROMA real a.s. — schvalit minimalni podminky prodeje, které tvofi pfilohu
¢. 1 navrhu na usneseni, tj:

Zavazek kupujiciho nezdemolovat budovu ¢.p. 494 po dobu nejméné 10 let od Gcinnosti smlouvy s tim, Ze
za demolici se nepovazuje demolice Casti (Casti) budovy pro budouci vyuZiti neupotrebitelné, kdyzZ tato
neprekroCi v celkovém Ghrnu 20% stavajiciho objemu obestavéné plochy.

Zavazek kupujiciho neuzivat nemovité véci (aredl byvalého Hotelu Centrum) za Ucelem vybudovani, zfizeni
¢i provozovani ubytovaciho zafizeni typu ,ubytovna“ po dobu nejméné 10 let od ucinnosti uzaviené
smlouvy, pficemz za ubytovnu se povazuje:

<)

d)

budova ¢i soubor budov, které slouzi pro hromadné ubytovani osob, v niz je umisténa
provozovna (Ci provozovny) splfiujici podminky zakona ¢. 455/1991 Sb., Zivnostensky zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisd, v niz je nebo mlze byt vykonavéana Zivnost volna dle nafizeni viady
¢. 278/2008 Sb., o obsahovych naplnich jednotlivych Zivnosti, ve znéni pozdé&jsich predpis,
konkrétné Zivnost dle Prilohy 4 tohoto nafizeni vlady ,,55. Ubytovaci sluzby", spliiujici podminky
stavby ubytovaciho zafizeni dle vyhlagky MMR CR &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuziti Uzemi, ve znéni pozdé&jsich predpisd a splfiujici pozadavky na ubytovaci jednotky dle
vyhlasky MMR CR ¢&. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich
predpist

ubytovna, kterda ma charakter specializovaného ubytovaciho zafizeni, které obvykle neni
primarné urceno jakozto komerc¢ni ubytovaci sluzba a jedna se o ubytovaci zafizeni, které ma
funkci podpdrnou & pomocnou v jiném spolecenském systému - napf. azylovy ddm, Gtulek pro
bezdomovce, ubytovna pro stavebni délniky, ubytovna pro cizince a uprchliky, turisticka
ubytovna.

Za ubytovnu se nepovazuje budova ¢i soubor budov, které slouZi pro hromadné ubytovani osob, v
niz je umisténa provozovna (i provozovny) dle specifikace v pism. a) vySe, v niz (v nichZ) jsou Ci
budou provozovéna ubytovaci zafizeni dle Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské
republiky 2021-2025 vydané Asociaci hoteld a restauraci Ceské republiky, a to hotel (v&. lazeriského
hotelu, Spa hotelu, lazenského hotelu garni, resortu nebo Golf resortu a dependance) motel nebo
penzion, jakoZ ani tato provozovna, v niz (v nichz) jsou ¢i budou provozovana ubytovaci zatizeni nebo
majici charakter ubytovani dle Oficidlni jednotné klasifikace ubytovani v soukromi 2017-2023 vydané
Svazem venkovské turistiky a agroturistiky, z.s., a to pokoje pro hosty, apartmany pro hosty, objekty
pro rekreaci ¢i malé penziony.

Zavazek kupuijiciho zrekonstruovat budovu C.p. 494 nejpozdéji do 5 let od Ucinnosti vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti.

Zavazky kupujiciho budou zajistény zfizenim vécného predkupniho prava, zfizenim vécného prava zakazu
zcizeni, smluvni pokutou, moZnosti odstoupeni statutarniho mésta Frydku-Mistku od smlouvy.

Prilohy k usneseni:

Varianta €. 6 - priloha ¢. 1 — minimaini podminky prodeje

Prilohy k diivodové zpravé:

Pfiloha €. 14 — Nabidka odkupu Hotelu Centrum dorucena dne 13.12.2021 ze strany spolecnosti PROMA real a.s.,
zastoupené Mgr. Adamem Krejc¢im, advokatem, na zakladé pIné moci ze dne 10.12.2021

Priloha ¢. 15 — barevné oznacené zmény v priloze €. 1 materialu do ZM



